Projekt

z dnia 5 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY GMINY GIBY

z dnia 2 czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 iust 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ), uchwala
si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Giby.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cezary Jan Czarniewski
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Giby

z dnia 2 czerwca 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Giby tworzg lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy.
2. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas okreslony.
3. Lokale mieszkalne wynajmowane sg na czas nieokreslony.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Giby,
2) urzgdzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Giby,
3) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Giby,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$§¢ dochodu gospodarstva domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacy okres
ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢gcy poprzedzajacego dat¢ ztozenia wniosku
o otrzymanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osobami, ktore:
1) mieszkaja i s3 zameldowane na pobyt staty lub czasowy na terenie gminy,

2) nie posiadaja zameldowania na pobyt staly lub czasowy, ale mieszkajg nieprzerwanie na terenie gminy
nie mniej niz 3 (trzy) lata.

3) korzystaja z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gibach.
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 5. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy ktorzy:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz Sm > w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawng lub osoba wymagajacg stalej opieki,
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3) zamieszkuja w lokalu , ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Rozdzial 4.

Kryteria doboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
i lokalu wynajmowanego na czas nieokreslony

§ 6. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
2) osobom, ktérym sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu,

3) zostaly dotkniete przemoca w rodzinie, a nie majg tytulu prawnego do lokalu zajmowanego wspolnie ze
sprawca przemocy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.
Rozdzial 5

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosko6w o najem lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 7. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w urzegdzie
2. Wniosek powinien zawierac:
1) nazwisko i imig, o§wiadczenie o miejscu zamieszkania,
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
3) zrodto dochodéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesigecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o otrzymanie lokalu,
4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,
5) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
6) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu,
7) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
3. Do rozpatrzenia i zatatwianie wnioskéw o najem lokalu jest wojt w oparciu o opinie Komisji
Mieszkaniowe;.
4. Komisje Mieszkaniowg powotuje wojt w formie zarzadzenia.
5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i wnioskéw dotyczacych wynajmowania lokalu,
4) Opinia komisji nie dotyczy wnioskow 0s6b wymienionych w Rozdz. 3 § 5 ust. 1 pkt. 1-3.

§ 8. O sposobie zatatwiania wnioskoOw o najem lokali wojt zawiadamia mieszkancow poprzez wywieszenie
zarzadzenia o przydziale lokalu na tablicy ogloszen w urzedzie na okres 14 (czternastu) dni, celem zapewnienia
kontroli spoteczne;j.

§9. 1. Wojt przedstawia Radzie Gminy Giby raz w roku pisemng informacj¢ o przydzielonych lokalach
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

2. Informacja ta winna zawiera¢ wykaz najemcow, ktorym przydzielone zostaly lokale mieszkalne,

strukture gospodarstwa domowego, adresy lokali i ich powierzchnig.
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Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

§ 10. . 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane:
1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Giby;

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Giby a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

3) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Giby a wiascicielami lokali
lub domoéw jednorodzinnych.

2. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Wajt.

3. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub lokale
pozyskane beda obciazone zaleglo$ciami z tytulu najmu, wydana zostanie zgoda warunkowa, a zawarcie umowy
najmu nastgpi po uregulowaniu dtugu.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na pi$mie, a zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkow
okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

5. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wlasno$ciowy, zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po
sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta pod
ponizszymi warunkami:

1 ) state i wspolne zamieszkiwanie z najemca przez okres ostatnich 5 lat do daty opuszczenia lokalu przez
najemce ,

2/ brak zadluzenia za czynsz i inne niezalezne opflaty,

3/ brak tytutu do innego lokalu,

4/ niezaklocenie porzadku domowego ,

5/ spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2

§ 12. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu jest zawierana z matzonkiem niebg¢dacym wspotajemca
lokalu, dzie¢mi najemcy ijego wspoimatzonka iinnymi osobami, wobec ktoérych najemca byt obowigzany do
$wiadczen alimentacyjnych, oraz osobg, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, stale
zamieszkujacymi wraz z najemca lub byltym najemca do chwili jego Smierci.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla o0séb niepelnosprawnych zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo powinien
posiadac¢ tazienkg¢ z wc, ktorej wielko$¢ iwyposazenie odpowiada normom okreslonym w rozporzadzeniu.

2. Skrzydla okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace si¢ w lokalu, oktorym mowa
w ust. 1 powinny by¢ wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje si¢ korzystania
osoby niepetnosprawnej z pomocy innych oséb, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.
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3. Okna w lokalu przeznaczonym do korzystania przez osobg¢ niepetnosprawng nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
utatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

4. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb o0sob
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnos$ci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwala¢ na
swobodne poruszanie si¢ niepetnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przeznaczane na realizacje
zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 .
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Mieszkania mogg by¢ przekazywane na cele, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie na pisemny
i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gibach, zaopiniowany przez Komisje
Mieszkaniows .

3. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy a takze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta .

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 15. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m2, jezeli taki lokal
wystapi w zasobach mieszkaniowych gminy kwalifikuja si¢ gospodarstwa domowe, liczace co najmniej 5 0sob
i zostaly zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony.

2. Lokale o ktorych mowa w ust. 1. wynajmowane beda na zasadach czynszu wolnego.
Rozdzial 11.

Postanowienia koncowe
§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie
Podstawg prawng przyjecia uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy jest art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego. Stosownie do
art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, rada gminy w drodze uchwaty okresla zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Giby. Uchwata zawiera szczegdtowe zasady, kryteria oraz
tryb rozpatrywania i zalatwianie wnioskéw o najem lokali oraz sposoéb poddawania tych spraw kontroli
spoteczne;j.
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